Sanierung 81 ,

Mit gutem Beispiel voran: «Okodorf Sennriitis

Okologische und ékonomische Sanierung am Beispiel Okodorf Sennriiti in Degersheim. Vielfach
gibt es ungenutzten Gebaudebestand, der dringend auf Sanierung, Umbau oder Umnutzung
wartet. Die Ausweitung der Neubaugebiete geht zu Lasten von Landschaft und Umwelt. Neue

Konzepte sind notwendig.

Bosco Blieler

Die Zeiten, in denen alte Gebaude rigo-
ros abgerdumt wurden sind vorbei.
Wertvolle Bausubstanz kann gerettet,
umgebaut, umgenutzt und 6kologisch
saniert werden. Dazu benétigt man al-
lerdings ein tragfahiges Konzept. Eine
ausreichende Zieldefinition mit den zu-
kinftigen Nutzern, eine sorgfaltige Un-
tersuchung der Bausubstanz und eine
ausreichend bemessene Planungspha-
se garantieren daflr, dass Umbau und
Sanierung Ressourcen schonend und
unter Abwagung 6kologischer und ¢ko-
nomischer Aspekte erfolgen kann.

Fur das Beispiel «Okodorf Sennriiti»
wurden folgende Planungs- und Bau-
ziele festgelegt:

* Umbau des bestehenden Betten-
hauses in Wohnungen mit der
Vorgabe, unter Nutzung und
Integration der vorhandenen
Gemeinschaftsflachen ein Genera-
tionenwohnhaus zu schaffen

* Verwendung erneuerbarer Energien

« Alte Olheizung durch ein modernes
Energiekonzept ersetzen

* Energetische Sanierung der Gebau-
de Zug um Zug unter 6kologischen
und baubiologischen Aspekten

* Zukunftsféhiges Plusenergie-
gebaude 2014/2015

Bereits wahrend der Projektentwick-
lung wurde in enger Abstimmung mit
den genossenschaftlich organisierten
und zuklnftigen Bewohnern «Genos-
senschaft Okodorf Sennriiti» die Um-
planung und energetische Sanierung

der ehemaligen Kurklinik begleitet. Ei-
nen besonders hohen Stellenwert nah-
men die Ressourcen schonenden und
baubiologisch einwandfreien Umbau-
arbeiten ein. Umnutzung der bestehen-
den Gemeinschaftsrdume und Schaf-
fung von Wohnungen im ehemaligen
Bettentrakt.

Energieverbrauch 2009 -184 kWh/m2a
Energieverbrauch 2011 — 84 kWh/m?a
Energieverbrauch 2013 — 28 kWh/m=2a
Energieverbrauch 2015 (geplant) Plus-
energiegebaude

Von der Kurklinik zum Okodorf

Das alte Kurhaus wurde 1979 durch
einen Brand zerstort und in Element-
bauweise wieder errichtet. 2009 wurde
es von der Genossenschaft Okodorf
Sennrlti tbernommen. Eine bunte Mi-

schung aus allen Generationen hat
das Gebéaude inzwischen neu belebt.
Viele Umbauten und Sanierungsarbei-
ten wurden in Eigenleistung ausge-
fUhrt.

Ausser energetischen und ®kologi-
schen Aspekten war es den Bewoh-
nern wichtig, gesellschaftliche und so-
ziale Strukturen zu schaffen, die allen
zu Gute kommen. So steht das grosszU-
gige Freigelande neben den Gebau-
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den allen Bewohnern offen und ist mit
zusétzlichen Gemeinschaftseinrichtun-
gen erganzt worden (Sauna, Back-/Piz-
zaofen, Spielmdglichkeiten, Permakul-
turgarten etc.). Das Okodorf Sennriti ist
als Mehrgenerationenwohnanlage ge-
plant und ausgeftihrt. Jeder Bewohner
besitzt seine eigene Wohnung und
Privatsphare und kann zusatzlich an
den angebotenen, gemeinschaftlichen
Veranstaltungen teilnehmen, zu denen
auch die umliegende Bevolkerung im-
mer wieder eingeladen ist.

Energetische Sanierung der
Gebéaudehiille

Die noch im Standerwerk des Element-
baus vorhandenen Hohlraume wurden
mit Zellulose ausgeblasen. Unzurei-
chende Konstruktionen wurden aufge-
doppelt und gedammt. Die angestreb-
ten U-Werte fur Wande, Dach und
Estrichboden liegen alle unter den ge-
forderten Grenzwerten des Gebaude-
programms (von 0.2 — 0.1 W/mZ2K). Die
alten Fenster wurden durch moderne
Holz-Metall Fenster mit einem U-Wert
unter 0.7 W/m2K ersetzt.

Heizung und Brauchwasser-
erzeugung

Ersatz der alten Olheizung durch eine
Warmepumpe: die alten Oltanks mit
einem Fassungsvermégen von ca.
100000 Litern wurden gereinigt und
werden mit Wasser beftillt als Nieder-
temperaturspeicher flr die Sonnenkol-
lektoren genutzt. Dadurch verbessert
sich der Wirkungsgrad um beinahe
das Doppelte. 140 m2 Sonnenkollekto-
ren beladen 4000 Liter Warmwasser
und 16000 Liter Wasser fiir das Heiz-

system. Die Warmepumpen erhthen,
je nach Bedarf, die nétige Speicher-
temperatur. Diese Warmepumpen kon-
nen Warme aus dem Solarkreislauf,
aus dem Niedertemperaturspeicher
oder aus einem aussenliegenden Luft-
Wasser-Warmetauscher beziehen. Das
Heizsystem ist modular aufgebaut und
kann dem Energiebedarf angepasst
werden. Uber die Heizverteilung sind
alle R&ume einzeln regelbar.

Versorgung mit
elektrischer Energie

Strom erzeugen aus Sonnenenergie:
220 m? Photovoltaikelemente mit rund
40000 Kilowattstunden Leistung pro
Jahr erzeugen griinen Strom, der fir
den Eigenbedarf (Warmepumpe, Be-
leuchtung etc.) verwendet oder bei ei-
nem Uberangebot ins Netz einge-
speist wird. Eine Erweiterung der Anla-
ge um 35000 Kilowattstunden ist bis
2014 geplant.

Okologische Verantwortung

Durch den Umbau wurde der Lebens-
zyklus des grosstenteils in Holzstéan-
derbauweise errichteten Kurgebaudes
nicht nur verlangert, sondern auch
bevorzugt mit ékologischen Materia-
lien aus nachwachsenden Rohstoffen

umgebaut und saniert. Zum Einsatz
kamen bevorzugt Holz, Lehmputz,
Zelluloseddammung etc. Schadliche
Emissionen werden vermieden und
machen den gesamten Gebaudekom-
plex zu einem hochwertigen ®kologi-
schen Lebensraum.

Okonomische
Leistungsfahigkeit

Durch die gezielte Sanierung wurde
besonders der Energieverbrauch
massiv reduziert. Zusatzliche Investi-
tionen in eine moderne Heizung, beste-
hend aus Warmepumpe und thermi-
scher Solarnutzung sowie eine grosse
Photovoltaikanlage flihren zu reduzier-
ten Mietnebenkosten. Im geplanten
Endausbau soll das Gebaude mehr
Energie erzeugen, als es verbraucht
(Plusenergiebau). Ortliche Unterneh-
men und Handwerker sind in das Kon-
zept eingebunden und fihren es aus.
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